DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 5 listopada 2024 r.

Poz. 6769

UCHWALA® NR V1/38/24
RADY GMINY SPYTKOWICE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 10 obszaréw w gminie
Spytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024
poz. 1465.) oraz art. 20 ust. 11 art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 poz. 1130), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku zuchwatg Nr
XXIX/151/21 Rady Gminy Spytkowice z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 8 obszarow w gminie Spytkowice, zmienionej
uchwatg nr XL V/241/23 z dnia 20 marca 2023 r., Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice, przyjetego uchwatag Nr XVII/84/12 Rady
Gminy Spytkowice z dnia 27 kwietnia 2012 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 10 obszaréw w gminie Spytkowice,
zwany dalej planem.

3. Planem obejmuje si¢ dziesi¢¢ obszaréw, ktorych granice oznaczono na rysunkach planu, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czg$ci tekstowe] — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 do tejze uchwatly, zwane dalej
»rysunkami planu”.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 10— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 11 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastepujacym znaczeniu:

1) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu do zabudowy, granic wlasnosci, indywidualnych zjazdow
itp. - stan w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami na dziatce budowlanej;

4) OZE — odnawialne zrddta energii;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujgce
przepisy;

6) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu,

8) przeznaczenie terenu uzupetniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje - przebudowe,
rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg ustalenia planu;

9) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi
sktadajacy si¢ z: numeru okreslajacego obszar objety planem, kropki, symbolu literowego okreslajacego
przeznaczenie terenu oraz numeru porzadkowego w ramach danego przeznaczenia;

10) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Spytkowice;

12) ustugi nieucigzliwe — ustugi, w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug 2015, oraz rzemiosto,
ktore nie powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrgbnymi poza
obszar lub obiekt, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

13) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejacymi i nowoprojektowanymi
budynkami w zewngetrznym obrysie budynkow do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki sa
usytuowane;

14) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg §6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.); dla pozostatych obiektow
budowlanych jest to wysoko$¢ mierzona od najwyzej potozonego poziomu gruntu rodzimego przy
obiekcie do najwyzszego polozonego punktu obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okres$lajace podstawowe przeznaczenie terenéw;
6) obiekty objete ochrong — zabytkowy budynek.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i majg charakter informacyjny
lub doprecyzowuja tres¢ mapy, na ktorej plan zostat sporzadzony.
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§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) UP — teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej;
4) R — tereny rolnicze;
5) Z — tereny zieleni;
6) KDGP - teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
9) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2. Jezeli zprzepisow szczegOtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw iurzadzen budowlanych oraz zieleni towarzyszacej
integralnie zwigzanych z przypisanym planem przeznaczeniem terenu, Ww szczegdlnosci: uzbrojenia
technicznego, urzadzen odwadniajacych, hydrantéw, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania i parkingow,
miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow) — z uwzglednieniem przepisow odrebnych
oraz przepiséw niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem
dla realizacji drog i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia zabudowy
dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
to na fragmencie linii rozgraniczajacej pomig¢dzy przecigciami z linia zabudowy obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

3) z zastrzezeniem pkt 3 i 4 zabudowe nalezy lokalizowa¢ w obszarze zabudowy;

4) linia zabudowy nie dotyczy: obiektow do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych o powierzchni
nie wickszej niz 5 m?, podziemnych czgéci obiektdéw budowlanych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z budowa lub remontem inwestycji
docelowych;

5) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw w odleglos$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatek drog wewngtrznych
nieuwidocznionych na rysunku planu

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy izagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowania
dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) dopuszcza si¢ nadbudowe w istniejacym obrysie fragmentow budynkéw zlokalizowanych poza obszarem
zabudowy o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalajg;

2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.
§ 9. Zasady ksztattowania geometrii dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkow i naczotkow, oraz kalenicg rownolegla do dtuzszej osi budynku;
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2) nakazuje si¢ stosowanie dachow symetrycznych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
55° chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenow stanowia inaczej;

3) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;
4) okap wysunigty na odleglo$¢ co najmniej 0,6 m od lica budynku.
§ 10. Zasady dotyczace kolorystyki zabudowy:

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji ipokry¢ dachowych obiektow
budowlanych;

2) zakazuje si¢ zroznicowania kolorystyki pokry¢ dachowych dachow stromych na jednym budynku;

3) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkéw zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

4) nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowe;.

§ 11. 1. Forme architektoniczng i gabaryty budynkow nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do uwarunkowan
miejscowych, w szczegolnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego, bez ograniczen w zakresie
stosowania rozwigzan konstrukcyjnych, zzastosowaniem tradycyjnych, naturalnych materiatow
wykonczeniowych lub materialow nawiazujacych do materialow tradycyjnych.

2. Wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dzialce budowlanej powinny tworzy¢ jednorodna catosé
architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego i uzytych materiatow.

§ 12. Rzedna 0.0 parteru budynkow powinna znajdowac si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przyleglego
gruntu rodzimego; jezeli budynek potozony jest na stoku, poziom gruntu rodzimego oblicza si¢ jako $rednia
arytmetyczng rzednych najwyzej i najnizej potozonego gruntu przylegtego do budynku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen i instalacji,
ktore nie zapewniaja okreslonych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

2.7Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

3) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

4) dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztatcania, sktadowania i transportu
odpadow.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 i 4 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji, tagcznosci publicznej i infrastruktury.

4. Zasady ochrony istniejacego uktadu wod powierzchniowych:
1) zakazuje si¢ likwidowania ciekow naturalnych;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ciggtosci ciekow naturalnych;
3) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego charakteru otuliny biologicznej ciekow naturalnych;

4) zakazuje si¢ zabudowy wpasie 15m od dolnej krawedzi skarpy brzegowej ciekow naturalnych
z zastrzezeniem pkt 6;

5) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
ciekow naturalnych;

6) dopuszcza si¢ wykonanie urzadzen wodnych niezbednych do utrzymania wod oraz  ochrony
przeciwpowodziowej, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami odrgbnymi.
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5. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 4 nie dotycza:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

3) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obszaru objgtego
planem w przypadku braku rozwigzan alternatywnych o mniejszym negatywnym oddziatywaniu
na srodowisko przyrodnicze.

6. Na potrzeby kwalifikacji terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych o ochronie s$rodowiska, tereny oznaczone symbolami MN nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynek drewniany nr 147, oznaczony na rysunku planu.
2. Ochrona obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenu.

Rozdzial 5.
Obszary i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 15. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Skawy w Jordanowie.

2. Ochrona obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug przepisow szczegdlowych dla poszczegoélnych terenow
z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - wedlug przepiséw szczegdtowych dla poszczegolnych terenow
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala
si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewngtrznych:
a) w przedziale od 60° do 120° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci iplacow do

zawracania.
Rozdzial 7.
Zasady obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 17. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru obje¢tego planem, w tym potaczenie z obszarami sgsiednimi,
realizowana bedzie poprzez:

1) droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczong symbolami 1. KDGP, 3.KDGP, 9.KDGP;
2) droga publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem 6.KDL;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami 4.KDD, 6.KDDI1, 6. KDD2, 8 KDD1, 8.KDD?2,
10.KDD;

4) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 2.KDW, 3. KDW, 5 KDWI1, 5KDW2, 5KDW3, 6.KDW,
7.KDW, 9.KDW, 10.KDW.
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2. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego powinna odbywac
si¢ z drog nizszych kategorii, z zastrzezeniem mozliwosci korzystania z istniejacych zjazdoéw z drogi gtownej
ruchu przyspieszonego.

§ 18. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych
nieuwidocznionych na rysunku planu z nakazem uwzglednienia nast¢pujacych wymagan:

1) szeroko$¢ drogi nie mniej niz 6 m;
2) dtugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dlugosé placu do zawracania nie wiecej niz 150 m;

3) na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochodéw osobowych, przy czym
jezeli droga obstuguje wiecej niz 10 dziatek, plac powinien umozliwia¢ zawracanie samochodow
cigzarowych.

§ 19. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

b) dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca postojowe na lokal ustugowy,

c)dla obiektow produkcyjnych - 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 5 miejsc
postojowych;

3)w przypadku realizacji na dzialce zabudowy wielofunkcyjnej, miejsca postojowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla lokali uslugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 20. 1. Ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia zgodnej zustaleniami planu obstugi obszaru planu izlokalizowania na nim istniejgcych
i projektowanych obiektow.

3. Pod budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

4. Uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji.

5. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub drég wewnetrznych, dopuszcza sig
ich lokalizacje poza tymi liniami rozgraniczajacymi na calym obszarze objetym planem zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

6. Dopuszcza si¢ budowg infrastruktury jako towarzyszacej inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.
7. Wymagania dla systemu wodociaggdw i zaopatrzenia w wodg:

1) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ docelowo uzbrojone w siec
wodociggowa umozliwiajacg pobor wody zgodny z funkcja, sposobem zagospodarowania izabudowy
dzialki;
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2) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejagce indywidualne i zbiorcze
sieci wodociagowe;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ wilasnych w okresie trwania budowy oraz do czasu
doprowadzenia wodociagu do dziatki;

4) rozbudowa sieci wodociaggowej, przewodami o $rednicy minimum 40 mm, dostosowanej do
projektowanego zagospodarowania terenu ipowigzanej z projektowanym uktadem komunikacyjnym,
w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje sieci wodociggowe;j.

8. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
9. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) wszystkie tereny zabudowane oraz przeznaczone do zabudowy, z zastrzezeniem pkt2, majg zostac
docelowo uzbrojone w sie¢ kanalizacji sanitarnej umozliwiajaca odprowadzenie $ciekow do gminnej
oczyszczalni $ciekow w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji, sposobu zagospodarowania
1 zabudowy dziatki, modernizowang i rozbudowywang stosownie do potrzeb;

2) dla terendéw potozonych poza aglomeracja dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do instalacji lub urzadzen
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych — 63 mm;
4) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych — 160 mm;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe, sukcesywnie
oprézniane przez wyspecjalizowane stuzby, lub indywidualne systemy oczyszczania $ciekow.

10. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe 1iroztopowe z zastrzezeniem pkt2 nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce wiasnej
inwestycji, przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe z dachow nalezy odprowadza¢ na teren biologicznie czynny, do studni
chlonnych w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalaja, do zbiornikdw retencyjnych
powierzchniowych lub podziemnych, do systemu izolowanych rowow odwadniajacych,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) z drog, placéw i parkingdow publicznych wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub
urzadzen odwadniajacych, przy czym przed skierowaniem do ziemi, urzadzen lub kanalizacji wody nalezy
doprowadzi¢ do parametrow okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

11. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w energi¢ elektryczng z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) nowa i modernizowana sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana
w miare mozliwosci jako sie¢ kablowa;

3) stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe;

4) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW;

5) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego napig¢cia i niskiego napigcia lokalizowane bgda
w zaleznos$ci od potrzeb na calym obszarze dzialania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod
rozbudowe sieci 1 budowe stacji transformatorowych rezerwuje si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych
i projektowanych drég publicznych.

12. Wymagania dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej sredniego i niskiego ci$nienia,
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2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego cisnienia — 40 mm.
13. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych:
a) energie elektryczna,
b) gaz lub ptynne zrodla energii,
c) pellet,
d) ekogroszek,
e) odnawialne zrodta energii (OZE);

2) podczas przebudowy budynkéw nakazuje si¢ konwersje zrodet spalania paliw na rozwiazania przyjazne
srodowisku - nakaz nie dotyczy kominkéw, piecow zeliwnych, piecow kaflowych, w przypadku gdy
stanowig dodatkowe zrodio energii;

3) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW.

14. Wymagania dla systemu gospodarowania odpadami:

4) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

5) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, znieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje odpadoéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 9.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 21. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20%;
2) dla terenu zabudowy ustugowe;j i terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej - 30%;
3) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 22. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 4.MN, 5.MNI,
5.MN2, 6.MNI1, 6.MN2, 7.MN, 8 MN, 10.MNI1, 10.MN2:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego ucigzliwo$¢ dzialalno$ci ustugowej musi ogranicza¢ si¢ do
lokalu;

2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy tymczasowe;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
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c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lgcznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

f) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,3;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego uciazliwos¢ dziatalnosci uslugowej musi ograniczaé si¢ do
lokalu;

2) zasady ochrony zabytku:
a) zakaz rozbudowy zabytkowego budynku,

b) dopuszcza si¢ termomodernizacje elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji
1 zastosowania pierwotnie uzytych materiatéw lub ich wspodtczesnych odpowiednikow,

c¢) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

d) przy wymianie stolarki nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podziatéw i zastosowanie pierwotnie
uzytych materiatdow lub ich wspotczesnych odpowiednikow,

e) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego, aw przypadku przebudowy dachu Iub
termomodernizacji dachu nalezy zachowa¢ forme i ksztatt dachu - charakterystyczny uktad i nachylenie
potaci dachowych,

f) przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien polaciowych oraz paneli fotowoltaicznych
zamocowanych plasko na dachu (bez konstrukc;ji, ktora znieksztatcitaby uktad potaci dachowych);

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy tymczasowe;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

f) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U:
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1) przeznaczenie terenu — nieucigzliwe ustugi;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy tymczasowej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

f) maksymalna wskaznik zabudowy terenu — 0,6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowo-produkcyijna,

b) magazyny,

c) sktady,

d) istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy tymczasowe;j,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
parametrow ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 11 m,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylgczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) w przypadku rozpigtosci dachu powyzej 12 m dopuszcza si¢ zmniejszenie nachylenia potaci dachowych,
jednak nie mniej niz 10°,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
g) maksymalna wskaznik zabudowy terenu — 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
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5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.R1, 8.R2:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.Z:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowli niezbednych do utrzymania wod oraz ochrony
przeciwpowodziowej,

b) zakaz zmiany rzezby terenu,
¢) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.Z:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem lit. b zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli niezbednych do utrzymania
wod oraz ochrony przeciwpowodziowej,

b) zachowuje si¢ istniejacy zabytkowy budynek,

c) zakaz zmiany rzezby terenu,

d) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem;
3) zasady ochrony zabytku:

a) zakaz rozbudowy zabytkowego budynku,

b) dopuszcza si¢ termomodernizacje elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji
1 zastosowania pierwotnie uzytych materiatéw lub ich wspotczesnych odpowiednikow,

¢) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

d) przy wymianie stolarki nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podziatow i zastosowanie pierwotnie
uzytych materialow lub ich wspotczesnych odpowiednikow,

e) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego, aw przypadku przebudowy dachu Iub
termomodernizacji dachu nalezy zachowa¢ formg i ksztatt dachu - charakterystyczny uktad i nachylenie
potaci dachowych,

f) przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych oraz paneli fotowoltaicznych
zamocowanych ptasko na dachu (bez konstrukcji, ktora znieksztatcitaby uktad potaci dachowych).

§ 29. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDGP, 3.KDGP, 9.KDGP:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
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a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu:
- 1.KDGP - od 11 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-3.KDGP - od 11 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 9.KDGP - od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6. KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu od 4 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.KDD, 6.KDDI,

8.KDD1, 8.KDD2, 10.KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu:
- 4.KDD - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.KDDI1 - od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.KDD?2 - od 8 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8.KDD1 - od 7 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8.KDD2 - od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.KDD - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDW,
5.KDW2, 5.KDW3, 6.KDW, 7.KDW, 9.KDW, 10.KDW:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna,

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi:

- 2.KDW - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3.KDW - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5 KDWI1 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5.KDW?2 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5.KDWS3 - od 3 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.KDW - od 4 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 7.KDW - do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 9.KDW - od 4 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.KDW - od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. KDW,

6.KDD2,

5.KDW1,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych pod warunkiem
zapewnienia bezpieczenstwa dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Spytkowice.
§ 34. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Spytkowice.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Spytkowice

Stanislaw Kowalcze
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 10 OBSZAROW W GMINIE SPYTKOWICE
' - Skala: 1:1 000

Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr VI/38/24
Rady Gminy Spytkowice

RYSUNEK PLANU DLA OBSZARU NR 1

Wyrys ze studium uwarunkowani kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice
uchwata Rady Gminy Spytkowice Nr XVII/84/12 z dnia 27 kwietnia 2012 r.

z dnia 30 paZzdziernika 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 10 OBSZAROW W GMINIE SPYTKOWICE
Zatgcznik Nr 2 Skala: 1:1 000

do Uchwaty Nr VI/38/24

Rady Gminy Spytkowice 1 I 1 metry
z dnia 30 paZdziernika 2024 r.
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RYSUNEK PLANU DLA OBSZARU NR 2
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